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Poradnik dla poczatkujacych

Dowiedz sie wszystkiego,
co warto wiedziec¢ o kredycie hipotecznym!
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CZY KREDYT HIPOTECZNY
JEST DLA MNIE?

Kupno mieszkania lub domu to jedna z najwazniejszych decyzji w zyciu.
Dla wielu oséb to spetnienie marzen o wtasnym M,, ale tez duzy wydatek.
Dlatego czesto potrzebny jest kredyt hipoteczny.

Co to jest
kredyt hipoteczny?

To rodzaj pozyczki udzielanej przez bank
na dtuzszy okres. Jego zabezpieczeniem jest
nieruchomosc¢ - mieszkanie, dom lub dziatka.

Kredyt hipoteczny daje szanse na realizacje
planéw mieszkaniowych nawet wtedy, gdy

nie masz catej potrzebnej kwoty od razu.

Na co moge przeznaczy¢ pienigdze z kredytu?

M- o

Zakup mieszkania Budowa domu Zakup dziatki Remont Przeniesienie
lub domu kredytu

1173

K|edy warto zaczac Najlepiej wtedy, gdy planujesz zakup nieruchomosci
» » - W ciggu najblizszych lat. To dobry moment, by sprawdzi¢
myslec o kredycie

swojg zdolnos$¢ kredytowa, historie w BIK i mozliwosci

hipOtecznym? zgromadzenia wktadu wtasnego.

SPIS TRESCI
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CZEGO DOWIEM SIE

Z TEGO E-BOOKA?

E-book ,,Kredyt hipoteczny od A do Z
- poradnik dla poczatkujacych”
powstat po to, aby utatwié Ci
przygotowanie do wziecia kredytu
hipotecznego.

Znajdziesz tu odpowiedzi na

najczestsze pytania
@ o =
00 01 \%“—' p—
00 =
‘ 00
Od czego zaczaé Jak sprawdzi¢ swoja Jak wyglada proces Co musze wiedzieé
przygotowania do kredytu zdolnos¢ kredytowa krok po kroku o podpisaniu umowy
hipotecznego i zgromadzi¢ wktad wtasny - od wniosku po umowe kredytowej
Dlaczego warto?
Podejmiesz bardziej Swiadomg decyzje @ Poznasz zasady dziatania kredytu
o zakupie mieszkania lub domu. hipotecznego.
Lepiej przygotujesz sie do rozmowy Zwiekszysz szanse na uzyskanie
z doradcg i na formalnosci z bankiem. kredytu.

- m Zapisz ten e-book na komputerze lub w telefonie
Mitej lektury!

- przyda Ci sie, gdy bedziesz mie¢ pytania

Materiat ma charakter informacyjny. o kredyt hipoteczny

SPIS TRESCI
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Przygotowanie do
kredytu hipotecznego

Dowiedz sie
@ Co to jest zdolnosc¢ kredytowa i co na nig wptywa
@ Czym jest historia kredytowa i gdzie jg sprawdzi¢

@ Jak moze pomoéc Ci doradca kredytowy w banku
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ZDOLNOSC KREDYTOWA

Zanim podejmiesz decyzje o kredycie hipotecznym, zadbaj o pozytywna historie
kredytowa i sprawdz swoja zdolnos¢ kredytowa. Na podstawie zdolnosci kredytowej
bank zdecyduje, czy udzieli Ci kredytu, na jakg kwote i na jakich warunkach.

Co to jest
zdolnos¢ kredytowa?

To mozliwos¢ klienta do terminowej sptaty
kredytu zgodnie z umowsg, czyli w ustalonych
ratach i terminach. Bank oblicza ja, bioragc pod
uwage kwote kredytu, ktéry chcesz wzigc i czas,

w ktérym chcesz go sptacic.

Co sktada sie na moja zdolnos¢ kredytowa?

Wysokos¢ dochodow Liczba oséb w gospodarstwie domowym
- im wyzsze i bardziej stabilne, tym lepiej. - wptywa na ocene kosztéw zycia.
@ Forma zatrudnienia @ Wiek i okres sptaty kredytu
- Np. UMoOwa O prace na czas nieokreslony - bank oceni, czy zdazysz sptacic¢ kredyt
dziata na Twoja korzysc. przed emerytura.
@ State wydatki i inne zobowigzania @ Wysokos¢ wkiadu wiasnego
- np. raty, alimenty, limity na kartach. - im wyzszy, tym wieksze szanse na kredyt.
Historia kredytowa w Biurze Informacji @ Rodzaj rat i dtugos¢ kredytowania
Kredytowej (BIK) - nizsze raty miesieczne zwykle podnosza zdolnosc.

- terminowe sptaty zwiekszajg wiarygodnosc.

Dobra zdolnos¢ kredytowa ™oz poméc Ci w negocjacii

lepszych warunkoéw - nizszych

kosztéw czy oprocentowania

SPIS TRESCI
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Co to jest historia kredytowa i jak ja sprawdze?

Historia kredytowa to Twoje , kredytowe CV”. Zawiera informacje o Twoich kredytach, pozyczkach
i kartach kredytowych. Pokazuje tez, czy wszystko byto sptacane na czas i bez opdznien. Historie
kredytowgq najczesciej sprawdza sie w Biurze Informacji Kredytowej (BIK) i moze wigzac sie to z do-
datkowaq optata.

Jak to zrobi¢?
BIK } y
Wejdz na strone www.bik.pl Zarejestruj sie i potwierdz Pobierz swoj raport BIK

sWoja tozsamos¢

Co wptywa na mojg
zdoInosé kredytowq?

Bank analizuje wszystkie Twoje zobowigzania
finansowe. Jesli masz:

Karte kredytowa - nawet niewykorzystany limit
moze obnizy¢ zdolnosc.

Inne kredyty lub pozyczki - bank przy ocenie
liczy wszystkie raty.

Poreczenia - jesli poreczytes/as komus kredyt,
bank moze je uznac za Twoje zobowigzanie.

Zakupy na raty - bank traktuje je jak inne
zobowigzania.

Przed ziozeniem e Zmniejsz limity na kartach
whiosku kredytowego * Spta¢ mniejsze zobowiazania

¢ Zrezygnuj z niepotrzebnych rat

SPIS TRESCI
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Zanim ztozysz wniosek o kredyt hipoteczny, mozesz wiele zrobic, by poprawi¢ swojq zdolnos¢
kredytowa. Nawet drobne dziatania, takie jak sptata niewielkich zobowigzan czy uporzadkowanie
domowego budzetu, moga zrobi¢ duza rdznice.

Jak poprawie swojg zdolnos¢ kredytowa?

©

©
©

Potrzebuje wiecej informaciji
- zkim moge porozmawiac¢?

Jesli masz pytania lub watpliwosci, przed ztozeniem wniosku
porozmawiaj z doradca kredytowym. W Credit Agricole mozesz to zrobic:

Nasz doradca

Zbuduj pozytywna historie kredytowa
- nawet niewielkie, ale terminowo sptacane
zobowigzania pomagaja.

Zadbaj o stabilne dochody
- Np. 0 UMOWE O prace na czas nieokreslony.

Sptac inne kredyty i pozyczki
oraz zadtuzenie na karcie kredytowej.

KREDYT HIPOTECZNY OD A DO Z

Oszczedzaj na wkiad wtasny
- im wiekszy, tym mniejsze ryzyko dla banku.

Poszukaj wspotkredytobiorcy
- wspolne dochody zwiekszajg zdolnosc.

Wybierz dtuzszy okres sptaty
- wtedy rata bedzie nizsza.

- w placéwce banku,

- pod numerem telefonu
+48 71 35 49 016 lub 801 333 777

(koszt potaczenia wg stawki operatora),

- przez formularz kontaktowy
na stronie credit-agricole.pl, -g>

- w aplikacji - umoéw spotkanie
lub skontaktuj sie bezposrednio
z doradca.

e Odpowie na wszystkie pytania o kredyt hipoteczny

¢ Przedstawi oferte i przejdzie z Tobg przez caty

proces - krok po kroku

SPIS TRESCI
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WKLAD WEASNY - ILE | SKAD?

Jesli planujesz kredyt hipoteczny, wez pod uwage, ze bank nie sfinansuje zakupu

w catosci. Potrzebujesz tzw. wktadu wiasnego, czyli czesci pieniedzy, ktore wnosisz
samodazielnie i ktore bedq zabezpieczeniem dla banku. To jeden z kluczowych
warunkow otrzymania kredytu.

Minimalny wktad wtasny

Minimalny wktad wtasny to kwota, ktérag musisz mie¢, aby méc ubiega¢ sie o kredyt hipoteczny.
Wysokosc¢ tego wktadu zalezy od rodzaju nieruchomosci, jaka chcesz kupié.

Bank Credit Agricole wymaga

KREDYT HIPOTECZNY od 10% ZAKUP DZIALKI od 20%

wkitadu wtasnego wktadu wtasnego

Jak moge zgromadzi¢ wktad wtasny?

@ Systematycznie oszczedzaj @ Znajdz dodatkowe zrédta dochodu

e Regularnie odktadaj okreslong kwote z kazdej e Praca dodatkowa, zlecenia, freelancing.
wyptaty na osobne konto oszczednosciowe.

e Ustaw automatyczne przelewy (np. ,zlecenie @ Oszczedzaj wspolnie (w przypadku par)
state” w dniu wyplaty). ® Wspolne konto celowe na wktad wtasny.

e Dwie osoby mogg szybciej zgromadzi¢
@ Ogranicz wydatki i zadbaj o budzetowanie wymagana kwote.

e Stworz budzet domowy i analizuj koszty.

® Zrezygnuj z czesci wydatkow uznaniowych
(np. subskrypcji, jedzenia na miescie).

Wkiad wtasny nie moze Musi by¢ z oszczednosci
pochodzié¢ z kredytu lub zaakceptowanych przez

ani pozyczki bank zrédet

SPIS TRESCI
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Kredyt z niskim wkiadem
wiasnym - czy warto?

Standardowo banki wymagajg wktadu wtasnego na poziomie
20%. Jesli zgromadzenie takiej kwoty jest dla Ciebie trudne,
mozesz wnioskowac o kredyt z mniejszym wktadem wtasnym
(10%). Pamietaj jednak, ze to rozwigzanie wigze sie

Z pewnymi minusami:

o wyzsze koszty kredytu - bank dolicza wyzszg marze,
wiec ptacisz wyzsze raty,

® nizsza zdolnos¢ kredytowa - im mniejszy wktad, tym
wieksze ryzyko dla banku.

Dlatego dobrze zaplanuj zbieranie wkiadu wiasnego.

Nie tylko zwiekszy on bezpieczenstwo i stabilno$¢ Twoich
finansow, ale takze obnizy koszty kredytu.

Jak moge uzupetni¢ wktad wiasny?

Nie zawsze musisz miec catg kwote wktadu wtasnego. Istniejg rozne sposoby, aby go uzupetnic
- wazne, aby byty one zaakceptowane przez bank. Moze to byc:

Wartos¢ posiadanej dziatki - w przypadku @ Pienigdze z IKE/IZE - bank indywidualnie
kredytu na budowe domu na tej dziatce. ocenia, czy zaakceptuje je jako wktad wtasny.

@ Darowizna od rodziny - np. udokumentowana @ Pienigdze z PPK - mozesz wyptacic je bez utraty
darowizna od rodzicow. doptat, jesli to Twoj pierwszy zakup mieszkania

i masz mniej niz 45 lat.
@ Sprzedaz innych aktywow

- np. samochodu, dziatki, obligacji. @ Pienigdze pochodzace z programoéw rzadowych
- sprawdz, czy aktualnie sg dostepne i jakie

Pieniadze z kont oszczednosciowych, warunki musisz spetnic.

lokat lub obligaciji.

Rozwaz wybor Wtedy tatwiej zgromadzisz 20%
tanszego mieszkania wkiadu wilasnego i dostaniesz

lepsze warunki kredytu

SPIS TRESCI
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Jak czytac oferty
kredytowe?

Dowiedz sie
@ Jakie sq rodzaje oprocentowania i ktére wybrac
@ Na jakie parametry oferty kredytowej nalezy zwrdci¢ uwage

@ Co sktada sie na rate kredytu i jakie sg dodatkowe koszty
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CZYM JEST OPROCENTOWANIE
KREDYTU HIPOTECZNEGO?

KREDYT HIPOTECZNY OD A DO Z

Jesli dobrze zrozumiesz warunki oferty kredytowej, tatwiej podejmiesz decyzje
o kredycie. Sprawdz, na co zwrdcic¢ szczegdlng uwage przy wyborze

oprocentowania.

Oprocentowanie kredytu hipotecznego

To koszt, jaki ponosisz za pozyczenie pieniedzy od banku. Wyrazone jest w procentach w skali roku
i wptywa bezposrednio na wysokos¢ raty. Im wyzsze oprocentowanie, tym wyzsze ptacisz odsetki

i rate. Oprocentowanie moze by¢ state lub zmienne. Szczegdtowe informacje na temat ryzyka
znajdziesz w Informatorze o ryzyku dla klientéw, ktorzy wnioskujg o kredyt hipoteczny.

OPROCENTOWANIE —h

STALE A

Rata kredytu nie zmienia sie przez pierwsze 7 lat,

niezaleznie od zmian stép procentowych na rynku.

Sktada sie z sumy stopy bazowej i marzy banku.

tatwiej planujesz budzet, bo wiesz, jaka rate
zaptacisz w danym okresie.

Moze by¢ nieco wyzsze na poczatku, ale chroni
przed ewentualnym wzrostem stép procento-
wych w przysztosci.

Mozliwe

scenariusze

OPROCENTOWANIE (y
o

ZMIENNE

Rata kredytu zalezy od zmiennego wskaznika
referencyjnego WIBOR 3M oraz marzy banku.

Rata moze sie zmienia¢ w zaleznosci od sytuacji
na rynku finansowym i decyzji Rady Polityki Pie-
nieznej (RPP) dotyczacych stép procentowych.

Przy spadku stép procentowych rata maleje,
natomiast przy wzroscie - rosnie.

Z oprocentowaniem zmiennym ptacisz nizsze raty,
gdy stopy spadaja, ale masz tez wieksze ryzyko, ze
raty moga wzrosna¢ w przysztosci.

e W okresie rosnacych stop procentowych
- korzystniejsze moze by¢ oprocentowanie state

e W okresie stabilnym lub spadkowym
- oprocentowanie zmienne moze okazac sie bardziej optacalne

SPIS TRESCI
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Ktore oprocentowanie wybracé?

Wybodr miedzy oprocentowaniem statym a zmiennym zalezy od Twojej sytuacji finansowej, planow na
przysztosé i akceptowanego poziomu ryzyka.

f—h
i Cy
soo- @)
B4
Jesli cenisz stabilnos¢ Jesli mozesz zaakceptowaé
Kredyt z oprocentowaniem statym bedzie pewne ryzyko rynkowe
dobrym rozwiazaniem, jesli chcesz ptacic stata Przy kredycie z oprocentowaniem zmiennym
procentowe. To dobra opcja, gdy masz state niskie. Ale musisz sie liczy¢ ze wzrostem raty
dochody. w przysztosci, gdy wzrosna stopy.

Dopasuj oprocentowanie
do wiasnej sytuaciji
finansowej

Wybér rodzaju oprocentowania kredytu

hipotecznego wptywa na catkowity koszt ’
kredytu i Twoje finanse na wiele lat.

Jest to wiec kluczowa decyzja.

Zanim podejmiesz decyzje, przeanalizuj doktadnie prognozy
[@ dotyczace stép procentowych, sytuacji gospodarczej, poziomu

inflacji oraz stabilno$¢ Twoich dochodéw w dtuzszym okresie.

Moiliwos'c' ® Po zakonczeniu okresu statego oprocentowania (7 lat), bank
oferuje automatyczne przejscie na oprocentowanie zmienne

Zzmiany rodzaju
oprocentowania

SPIS TRESCI

® Jesli chcesz zostaé przy statym oprocentowaniu,
konieczne bedzie podpisanie aneksu do umowy
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PARAMETRY OFERTY KREDYTOWEJ

Koszt kredytu hipotecznego i wysokosc¢ raty zalezy

() rrso ©

Rzeczywista Roczna Stopa Oprocentowania

to jeden z najwazniejszych wskaznikdw. Poka-
zuje, ile realnie kosztuje Cie kredyt w skali roku
- uwzglednia nie tylko oprocentowanie, ale tez
wszystkie inne koszty (np. prowizje, ubezpie-
czenia, optaty administracyjne). Im nizsze RRSO,
tym kredyt jest tanszy.

@ MARZA BANKU

To czesc¢ oprocentowania, ktéra trafia do banku.
Jest ustalana indywidualnie i zalezy m.in. od
Twojej zdolnosci kredytowej, wysokosci wktadu
witasnego i tego, czy korzystasz z innych produk-
téw banku (np. konta osobistego).

@ PROWIZJA

To jednorazowa optata za udzielenie kredytu.

udzielenie kredytu i wczeéniejsza sptate - to realna
oszczednos¢ nawet kilku tysiecy ztotych.

2 W Credit Agricole masz oferte bez prowizji za

marzy, prowizji banku, ubezpieczenia i okresu sptaty. To wtasnie te parametry decyduja,
ile faktycznie zaptacisz za pozyczony kapitat oraz jakie beda Twoje miesieczne raty.

Na jakie parametry zwréci¢ uwage?

KREDYT HIPOTECZNY OD A DO Z

od wielu elementéw: oprocentowania,

KOSZTY DODATKOWE

Do kosztéw dodatkowych mozna zaliczyé m.in.:
® ubezpieczenie nieruchomosci,

® ubezpieczenie na zycie,

e optaty notarialne i sgdowe,

e koszty wyceny nieruchomosci.

Nie kierUj Sie tylko e Porownuj kredyty, patrzac na wszystkie koszty

- RRSO, prowizje, ubezpieczenia i dodatkowe optaty

y & ] '
WVSOKOSCH raty' e Dzieki temu nic Cie nie zaskoczy i tatwiej wybierzesz

najlepsza dla siebie oferte

SPIS TRESCI
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Co sktada sie na rate kredytu hipotecznego?

Na rate kredytu sktadaja sie odsetki i kapitat. Na poczatku sptacasz wiecej odsetek, pdzniej one maleja.

5 CZESC KAPITALOWA O / CZESC ODSETKOWA
| - sptata pozyczonej | O - optata za korzystanie

kwoty kredytu. Z pieniedzy banku.

Zalezy od wysokosci kredytu i liczby rat. Zalezy od oprocentowania kredytu i pozostate-
W przypadku rat malejgcych pozostaje stata go do sptaty kapitatu. Na poczatku odsetki sq
przez caly okres sptaty. Przy ratach rownych wyzsze, z czasem maleja.

- Zmienia sie w czasie, stopniowo rosnac z kaz-

da kolejna rata.

Koszty okotokredytowe - 0 czym musze pamietac?

Rata kredytu to nie wszystko. Przy kredycie hipotecznym pojawiajg sie tez inne koszty,
ktére musisz uwzgledni¢ w swoim budzecie:

AN ﬁi‘k

=0, 1Nl
Ubezpieczenie Ubezpieczenie Optaty za operat szacunkowy
na zycie nieruchomosci (wycene nieruchomosci)

_O -
=Q -
Optata sadowa Koszty notarialne
za ustanowienie hipoteki (np. akt notarialny zakupu)

Sprawdz doktadnie wszystkie optaty dodatkowe,
by nie zaskoczyty Cie na pozniejszym etapie

SPIS TRESCI
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Raty rowne czy malejace - co wybrac?

Kredyt hipoteczny mozesz sptaca¢ w ratach réwnych lub malejacych. Od tego zalezy wysokos¢

miesiecznych rat oraz catkowity koszt kredytu.

‘::EEO
——/0

RATY

ROWNE

Miesieczna rata kapitatowo-odsetkowa jest stata
przez caty okres sptaty (chyba ze zmieni sie
oprocentowanie, np. w wyniku zmiany wskaznika
referencyjnego WIBOR).

W poczatkowym okresie sptaty rata sktada sie
gitdwnie z odsetek, a z czasem ros$nie udziat
kapitatu.

To rozwigzanie przewidywalne i czesto tatwiejsze
do zaplanowania w budzecie domowym.

N
RATA

> kapitatowo-odsetkowa

©

>

©

ry

(2]

8

S

X
N
7

Czas trwania sptat rat

Wybieraj swiadomie

KREDYT HIPOTECZNY OD A DO Z

Kwota sptaty raty

RATY

Cy
MALEJACE o
Czesc kapitatowa raty jest stata, a czes¢ odset-

kowa zmienia sie w kazdym miesigcu, poniewaz
naliczana jest od pozostatego do sptaty kapitatu.

Na poczatku rata jest wyzsza niz przy ratach
rownych, ale z czasem maleje.

W sumie zaptacisz mniej odsetek niz przy ratach
réownych, ale musisz mie¢ wyzsza zdolnos¢ kre-
dytowaq na starcie.

RATA

kapitatowo-odsetkowa

V

Czas trwania sptat rat

¢ Raty rowne dajq przewidywalnos¢

¢ Raty malejace - oszczednosé

Zastanow sie, co dla Ciebie jest wazniejsze

SPIS TRESCI
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Jak poszczegodlne parametry wptywaja na kredyt?

Rata kredytu zalezy m.in. od jego wysokosci, okresu sptaty i wybranego rodzaju rat - rdwnych
lub malejgcych. Na podstawie przyktadowych symulacji mozesz sprawdzic, jak zmienia sie miesieczna
rata i catkowity koszt kredytu w zaleznosci od tych czynnikdw.

Obie kalkulacje wykonalismy dla kwoty kredytu 250 000 zt i oprocentowania zmiennego 6,12%
w stosunku rocznym.

Raty malejgce sg wyzsze na poczatku, ale nizsze pdzniej - w efekcie catkowity koszt kredytu moze by¢
nizszy. Raty rowne sg takie same przez caty okres kredytowania, bez wzgledu na dtugosc kredytu.

2500 zt
-, 2000 zt
IS
ig 1500 zt
S
= 1000zt
500 zt
Dtugosé
0zt kredytu
15 lat 20 lat 25 lat 30 lat 35 lat
B Raty rowne B Raty malejace - pierwsza rata M Raty malejace - ostatnia rata

Im dtuzszy okres sptaty, tym nizsza rata miesieczna, ale catkowity koszt kredytu bedzie wyzszy ze
wzgledu na wiekszg sume odsetek.
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Proces ubiegania
sie o kredyt

Dowiedz sie
@ Jakie dokumenty wymagane sq do wniosku kredytowego
@ Jak przebiega procedura sktadania wniosku kredytowego

@ Co potrzebne jest do finalizacji kredytu hipotecznego
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WYBOR OFERTY

| WSTEPNA SYMULACJA

Masz juz podstawowa wiedze o kredycie hipotecznym i mozesz swiadomie przejs¢ do
dziatania - poznaj dostepne oferty i sprawdz, jaki kredyt jest w Twoim zasiegu.

To moment, w ktérym warto skontaktowac sie z doradcq i zrobi¢ wstepna symulacje.
Dzieki temu tatwiej zaplanujesz kolejne kroki.

Na podstawie Twojej sytuacji finansowej doradca
przygotuje dla Ciebie wstepna symulacje, czyli:

e szacunkowq wysokos¢ kredytu, jaki mozesz otrzymac,
e orientacyjna wysokos¢ miesiecznych rat,

e wstepne warunki - np. wymagany wktad wtasny,
mozliwy okres sptaty czy propozycje oprocentowania.

Jakie pytania warto zada¢
na spotkaniu z doradcgy?

@ Jaka maksymalng kwote kredytu moge @ Jak dtugo bank podejmuje decyzje kredytowa?
dostac przy moich dochodach?
@ Jakie dokumenty beda potrzebne na dalszym

@ Jaki wktad wtasny musze miec? etapie?
@ Jakie sq dodatkowe koszty zwigzane @ Czy sq jakies optaty za wczesniejsza sptate
Z kredytem (ubezpieczenia, optaty)? kredytu?

@ Jaki rodzaj oprocentowania moge wybrac?

Zapisz Swoje pytania i miej je pod reka podczas rozmowy

- dzieki temu nie umknie Ci nic waznego

i Swiadomie podejmiesz decyzje

SPIS TRESCI
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ANALIZA FINANSOWA
IDECYZJA WSTEPNA

Masz juz wstepna symulacje kredytu, czas na kolejny krok - przedstawienie dokumentow,
ktore potwierdzg Twoja sytuacje finansowa. Bank doktadnie je sprawdzi i oceni, czy mozesz
otrzymac kredyt i na jakich warunkach.

Na czym polega
analiza finansowa?

Na tym etapie bank nie udziela jeszcze kredytu, ale

doktadnie sprawdza Twojg sytuacje finansowa i analizuje:

e wysokos¢ i zrodto Twoich dochodow,

® inne zobowigzania finansowe (np. kredyty, alimenty),

® miesieczne koszty utrzymania,

e posiadany majatek (np. inne nieruchomosci,

oszczednosci, samochod).

Aby przeprowadzi¢ takg analize, bank potrzebuje zestawu dokumentéw. Na ich podstawie sprawdza, czy
jestes w stanie sptacic¢ kredyt w okreslonej wysokosci i na jak dtugo mozesz go zaciggnac. Na tym etapie nie
musisz jeszcze mie¢ wybranej nieruchomosci ani sktada¢ dokumentéw dotyczacych nieruchomosci.

Czego wymaga bank na tym etapie?

@ Formularza bankowego z danymi osobowymi @ Dokumentu tozsamosci
i kontaktowymi oraz danymi o kosztach, (dowodu osobistego lub paszportu).

zobowigzaniach i Twoim majatku. Dokumentéw dochodowych

Symulacji kredytu przygotowanej przez (réznych w zaleznosci od rodzaju zatrudnienia).

doradce kredytowego.

|nformacje e Inne nieruchomosci (mieszkanie, dziatka)
= e Oszczednosci na koncie lub lokacie
o0 majatku to np.

e Papiery wartosciowe, udziaty

e Samochaod
SPIS TRESCI
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Dokumenty dochodowe

To dokumenty, ktore potwierdzajg Twoje zrédta i wysokosé dochodu - czyli gdzie pracujesz i ile zara-
biasz. W zaleznosci od rodzaju zatrudnienia bank moze wymagac¢ innych dokumentéw dochodowych.

(&) uMowa o PRACE () DZIALALNOSC GOSPODARCZA
e zaswiadczenie o zatrudnieniu i zarobkach, e deklaracja PIT za poprzedni rok,
® WYyCiggi z konta z wptywami wynagrodzenia e zaswiadczenie z ZUS i Urzedu Skarbowego
(z ostatnich 3 miesiecy), o niezaleganiu ze sktadkami/podatkami,
e Swiadectwo pracy, ® ksigzka przychodow i rozchoddw lub
e Umowa z pracodawca. ewidencja przychodéw (w zaleznosci od
formy opodatkowania),
@ UMOWA ZLECENIE / UMOWA O DZIELO e wyciggi z konta firmowego i/lub prywatnego.

e zaswiadczenie o zatrudnieniu i zarobkach,

e kopie umow i rachunkéw/faktur (najlepiej
z ostatnich 12 miesiecy),

® WycCiggi z konta bankowego, na ktore
otrzymujesz wynagrodzenie,

e deklaracja PIT za poprzedni rok.

Decyzja wstepna
- CO O0Zhacza?

Po zakonczeniu analizy finansowej bank wydaje decyzje wstepna. Jest to potwierdzenie, ze na podstawie
przekazanych przez Ciebie dokumentéw masz potencjalng zdolnos¢ kredytowa do uzyskania kredytu hipo-
tecznego na okreslonych warunkach. Taka decyzja moze by¢ wydana nawet jeszcze przed wyborem konkret-
nej nieruchomosci.

Co warto wiedzieé o decyzji wstepnej?

S ' 7 . Im dtuzsza i bardziej stabilna
o Okresla maksymalng kwote kredytu, jaka mozesz otrzymac. [Cb BN E

e Nie jest wigzaca - nie oznacza jeszcze, ze kredyt zostanie udzielony. szansa na pozytywna decyzje.

e Daje Ci czas, by spokojnie szuka¢ nieruchomosci w ramach
dostepnego budzetu.

Jak dtugo wazna jest Decyzja wstepna banku
decyzja wstepna? wazna jest przez 30 dni

SPIS TRESCI
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WYCENA NIERUCHOMOSCI

Po pomysinej weryfikacji finansowej przez bank czas na wyboér nieruchomosci i jej wycene.
To wazny etap, bo od wartosci nieruchomosci zalezy ostateczna decyzja kredytowa.

Rola operatu i rzeczoznawcy

Zanim bank przyzna Ci kredyt, musi wiedzie¢, ile naprawde warta jest nieruchomos¢, ktora chcesz kupid.
Dlatego potrzebna jest wycena, ktérg przygotowuje niezalezny specjalista - rzeczoznawca majatkowy.
Na tej podstawie powstaje dokument zwany operatem szacunkowym.

RZECZOZNAWCA A~ OPERAT &=
MAJATKOWY 10l SZACUNKOWY [iiK

To niezalezny specjalista z odpowiednimi upraw- To oficjalny dokument, ktéry zawiera szczegétowy
nieniami, wpisany do rejestru rzeczoznawcéw ma- opis nieruchomosci oraz jej wycene.
jatkowych.

W operacie znajdziesz informacje m.in. o lokaliza-
Ocenia stan techniczny i prawny nieruchomosci cji, powierzchni, stanie technicznym, przeznacze-
oraz poréwnuje ja z innymi podobnymi nierucho- niu i cenach podobnych nieruchomosci.

mosciami na rynku.
Wskazana w operacie wartos¢ wptywa na maksy-

Rzeczoznawca przygotowuje operat szacunkowy, malng wysokos¢ kredytu, jaka mozesz otrzymac.
na podstawie ktérego bank ocenia, czy nierucho-

mo$¢ moze by¢ zabezpieczeniem kredytu.

Jak moge zlecié przygotowanie operatu?

e W banku - to najprostsze rozwigzanie. Bank wspotpracuje z rzeczoznawcg i sam zleca wycene.
Koszt operatu bank dolicza do optat kredytowych lub ptacisz go oddzielnie.

e Witasnemu rzeczoznawcy - mozesz zleci¢ przygotowanie operatu samodzielnie, ale wybrany przez Ciebie
rzeczoznawca musi spetnia¢ wymagania banku.

Wartog(: ma duze znaczenie przy staraniu sie o kredyt hipoteczny.

Im wiecej jest warta, tym wieksza kwote mozesz
pozyczy¢ - i to na lepszych warunkach.
sPISTRESCI 000000000

nieruchomosci
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Co wptywa na wartos¢ wyceny?

Na wartos¢ nieruchomosci wptywa wiele czynnikéw, m.in.:

@ Lokalizacja - mieszkania w dobrze skomu- @ Stan prawny - np. brak obcigzen w ksiedze
nikowanych i atrakcyjnych dzielnicach sa wieczystej czy jasno okreslona forma
Zazwyczaj wyceniane wyzej. witasnosci.

@ Stan techniczny - nowy lub wyremontowa- @ Otoczenie i infrastruktura - dostep do szkot,
ny budynek bedzie miat wyzszag wartos¢ niz sklepéw, komunikacji miejskiej itp.

nieruchomos¢ wymagajaca naktadow.

@ Powierzchnia i rozktad pomieszczen
- funkcjonalne i dobrze zaprojektowane
mieszkania zyskuja na wycenie.

Umowa rezerwacyjna, przedwstepna a deweloperska

Aby ztozy¢ wniosek o kredyt, musisz mie¢ juz wybrang konkretng nieruchomosé. W zaleznosci od Twoich
potrzeb i rodzaju nieruchomosci konieczne bedzie podpisanie jednej z trzech ponizszych umow:

e Umowa rezerwacyjna - tymczasowo wycofuje
lokal z oferty sprzedazy i daje Ci czas na wziecie
kredytu. Nie zobowigzuje jeszcze do zakupu. Powin-
na zawiera¢ m.in. wysokos¢ optaty rezerwacyjnej,
czas obowigzywania i warunki zwrotu wptaty.

e Umowa przedwstepna - stosowana gtéwnie
przy zakupie mieszkania z rynku wtérnego lub
ukonczonego lokalu od dewelopera. Najczesciegj
jest w formie aktu notarialnego i zobowigzuje do
podpisania umowy koncowej.

e Umowa deweloperska - dotyczy lokali w budowie
(rynek pierwotny). Obowigzkowo zawierana w for-
mie aktu notarialnego. Okresla m.in. harmonogram
wptat i prawa kazdej ze stron.

' = Upewnij sie, ze w umowie znajduje sie zapis o zwrocie optat
Pamieta)! ™™~ e e s one
rezerwacyjnej lub zadatku w razie odmowy przyznania kredytu

- to zabezpieczy Cie na wypadek negatywnej decyzji banku

SPIS TRESCI
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WNIOSEK KREDYTOWY
- JAK GO Zt0ZYC?

Gdy juz wiesz, jaka nieruchomos¢ chcesz kupic, a Twoja weryfikacja finansowa przez bank
zakonczyta sie pomysinie, czas na kolejny krok - ztozenie wniosku o kredyt hipoteczny.
Na tym etapie rozpoczynasz formalnie proces ubiegania sie o kredyt.

Whiosek kredytowy online

W Credit Agricole mozesz to zrobi¢ wygodnie, bez wychodzenia z domu. Na naszej stronie znajdziesz prosty
formularz online, ktory mozesz wypetnic¢ catkowicie zdalnie. Wystarczy wejs¢ na strone:

whioski.credit-agricole.pl ;\S',

Zarejestruj sie w panelu klienta, wypetnij formularz i dotacz potrzebne dokumenty:

@ Formularz klienta - okreslasz, jakiego kredy- @ Analiza kredytowa - dotgczasz wymagane
tu potrzebujesz, uzupetniasz dane osobowe dokumenty (np. umowe przedwstepng na
i dane kontaktowe, oraz dane o kosztach, nieruchomosc), by bank ocenit ryzyko.
zobowigzaniach i majatku kredytobiorcow. . ) ,
@ Decyzja kredytowa - otrzymujesz finalng
@ Weryfikacja tozsamosci - potwierdzasz decyzje, czy i na jakich warunkach bank
swojg tozsamosc¢ online. udzieli Ci kredytu.
@ Analiza finansowa - dotgczasz wymagane @ Warunki do umowy - przekazujesz pozostate
dokumenty (np. o dochodach), by bank wymagane dokumenty.
ocenit Twoja zdolnosc kredytowa. Umowa kredytowa - otrzymujesz projekt
@ Whiosek kredytowy - po pomysinej weryfi- umowy do podpisania w oddziale lub
kacji finansowej sktadasz oficjalny wniosek w uzgodniony sposob.
o kredyt.

Whiosek kredytowy w placowce

Whiosek mozesz ztozy¢ rowniez w placéwce banku, pobierajac wczesniej i uzupetniajac formularze PDF,
ktoére znajdziesz na naszej stronie w zaktadce Dokumenty. 3&)

W panelu klienta « Sledzi¢ postep wniosku

e Wgrywaé¢ wymagane dokumenty

na Stl'onie mOiesz e Komunikowac¢ sie z bankiem

e Odebrac decyzje kredytows i projekt umowy
SPIS TRESCI
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ANALIZA KREDYTOWA
I DECYZJA KREDYTOWA

Po ztozeniu kompletnego wniosku kredytowego bank przechodzi do etapu analizy
kredytowej. To wtasnie teraz sprawdzane sg wszystkie przekazane przez Ciebie dokumenty
- zarowno finansowe, jak i te dotyczace wybranej nieruchomosci. Na tej podstawie bank
podejmuje decyzje, czy moze udzieli¢ Ci kredytu i na jakich warunkach.

Na czym polega analiza
kredytowa?

Analiza kredytowa to doktadna ocena Twojej sytuacji przez
bank - obejmuje wszystkie dokumenty (w tym te dotyczace
nieruchomosci) i prowadzi do wydania ostatecznej decyzji
kredytowej. Na tym etapie bank sprawdza m.in., czy:

® nieruchomos¢ spetnia wymagania,
® masz petna zdolnos¢ kredytowa,

o wszystkie dane we wniosku

Analiza kredytowa to inny etap niz analiza finansowa
dokumentam ﬁ - tam bank oceniat Twoje dochody i zobowiazania.

Tu rozpatruje caty whiosek kredytowy.

sg zgodne z przedstawionymi

Jakie dokumenty wymagane s ha tym etapie?

Do analizy kredytowej niezbedne sa:
@ Umowa rezerwacyjna, przedwstepna lub deweloperska potwierdzajgca wyboér nieruchomosci.
@ Komplet dokumentéw finansowych i tozsamosci (jesli cos sie zmienito od wczesdniejszego etapu).

@ Dokumenty dotyczace nieruchomosci.

Im wczesniej zgromadzisz dokumenty, tym szybciej

bank podejmie decyzje i uruchomi kredyt

SPIS TRESCI
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Dokumenty dotyczace nieruchomosci

W zaleznosci od tego, czy kupujesz nieruchomos¢ z rynku pierwotnego czy wtérnego, bank poprosi
Cie o inny zestaw dokumentow zwigzanych z wybranym mieszkaniem lub domem.

(&) RYNEK PIERWOTNY () RYNEK WTORNY

e odpis z ksiegi wieczystej dziatki, @ numer ksiegi wieczystej nieruchomosci,

® pozwolenie na budowe, e akt wtasnosci lub inny dokument

e prospekt informacyjny dewelopera, potwierdzajacy tytut prawny,

e rzut techniczny mieszkania, ® zaswiadczenie o braku zalegtosci czynszowych,

e harmonogram ptatnosci, ® Wycigg z ewidencji gruntow,

e wycena nieruchomosci dokonana przez ® wycena hieruchomosci dokonana przez
rzeczoznawce majatkowego. rzeczoznawce majatkowego.

Decyzja kredytowa

To odpowiedz banku na Twéj wniosek o kredyt.
Moze by¢ pozytywna lub negatywna. Jezeli bank
podejmie decyzje o udzieleniu Ci kredytu, wtedy
dowiesz sie, jakg kwote mozesz otrzymac oraz na
jakich warunkach (czyli m.in. wysokos¢ wktadu
witasnego czy rodzaj oprocentowania).

Dopiero po wydaniu decyzji ostatecznej mozesz
podpisa¢ umowe kredytowa i przejs¢ do finalnych
formalnosci, takich jak akt notarialny i wpis hipoteki.

lle trwa rozpatrzenie wniosku?

Bank ma maksymalnie 21 dni kalendarzowych na wydanie decyzji kredytowej od momentu ztozenia
kompletnego wniosku. W praktyce decyzja czesto zapada szybciej. Wszystko zalezy od liczby klientow,
poprawnosci dokumentéw i ewentualnych dodatkowych zapytan.

Co po pozytywnej Po otrzymaniu pozytywnej decyzji kredytowej masz

e o co najmniej 15 dni roboczych, by zdecydowadé, czy
decijl kredytowel = zaakceptujesz warunki kredytu i podpiszesz umowe

lub zadasz dodatkowe pytania

SPIS TRESCI
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| URUCHOMIENIE KREDYTU

Po pozytywnej decyzji kredytowej czas na ostatni etap - podpisanie umowy, dopetnienie
formalnosci i uruchomienie kredytu. To moment, w ktorym jestes juz o krok od spetnienia
marzenia o wtasnym mieszkaniu lub domu.

Projekt umowy i umowa kredytowa

Wraz z decyzjq kredytowq otrzymasz takze projekt umowy - to standard w Credit Agricole. Dzieki temu
masz czas, zeby na spokojnie przejrze¢ wszystkie zapisy. To wazne, bo podpisanie umowy na kredyt
hipoteczny to zobowigzanie na wiele lat.

W umowie znajdziesz m.in.:

o kwote kredytu i walute,

e okres sptaty,

e wysokosc¢ ratiich liczbe,

® oprocentowanie i jego rodzaj (state lub zmienne),
@ harmonogram wyptat,

e warunki wczesniejszej sptaty i ewentualnych optat.

Po podpisaniu umowy kredytowej mozesz przejs¢ do ostatnich

formalnosci, ktére sg potrzebne, by bank mogt wyptaci¢ pienigdze.

Gdzie wptaci¢ wktad wtasny?

Twaoj wktad wtasny nie trafia do banku - wptacasz go bezposrednio na konto sprzedajacego lub dewelopera,
zgodnie z zapisami umowy. Zwykle musisz to zrobic¢ przed uruchomieniem kredytu, a potwierdzenie wptaty
bedzie jednym z dokumentow wymaganych przez bank.

Sprawdz doktadnie umowe, punkt po punkcie.

Jesli cos jest niejasne, zapytaj doradcy.

SPIS TRESCI
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Notariusz, akt notarialny i wpis hipoteki

Zakup mieszkania lub domu musi by¢ potwierdzony aktem notarialnym. To dokument, ktéry oficjalnie
potwierdza przeniesienie wtasnosci. Podpiszesz go u notariusza, w obecnosci sprzedajacego. Pamietaj,
ze umowe przyrzeczong (czyli tzw. ,,ostateczna”) podpisuje sie dopiero po otrzymaniu decyzji kredytowe;j.

Po podpisaniu aktu notarialnego notariusz ztozy wniosek o wpis hipoteki na rzecz banku do ksiegi wieczystej
nieruchomosci. Taki wpis jest obowigzkowym zabezpieczeniem kredytu. Do czasu jego dokonania bank
moze doliczy¢ podwyzszong marze - zadbaj wiec o to, by wpis nastapit jak najszybcie;.

Wyptata srodkow - ostatnie formalnosci

Zanim bank uruchomi kredyt, musisz jeszcze dopetni¢ kilku formalnosci. Najczesciej bedzie to:

Dostarczenie aktu notarialnego zakupu Ztozenie wniosku o wyptate pieniedzy
nieruchomosci. (jednorazowo lub w transzach).
Potwierdzenie wykupienia wymaganych @ Ztozenie dokumentow potwierdzajacych
ubezpieczen (np. nieruchomosci). inne wymagania banku - np. cesje z polisy.

Po spetnieniu warunkdw umowy bank przeleje pienigdze:

e bezposrednio na konto sprzedajacego
- w przypadku zakupu mieszkania lub domu,

o na Twoje konto - jesli pienigdze maja by¢ wykorzystane
np. na remont lub jesli kredyt dotyczy budowy domu
i wyptata jest roztozona w czasie.

Odbior kluczy i przejecie
nieruchomosci

Po wyptacie pieniedzy i dopetnieniu formalnosci przychodzi ten wyczekiwany moment - odbior kluczy.

Na rynku wtérnym to zazwyczaj kwestia podpisania protokotu przekazania. Przy rynku pierwotnym najpierw
odbywa sie odbidr techniczny - warto wtedy doktadnie obejrze¢ mieszkanie. To ostatni formalny krok catego
procesu kredytowego. Od tego momentu mozesz rozpocza¢ urzadzanie swojego nowego M.!

Nie zostawiaj ustalen z notariuszem na ostatniq chwile
- umow termin z wyprzedzeniem, zwtaszcza jesli planujesz podpisanie

aktu pod koniec miesigca

SPIS TRESCI
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Zycie z kredytem
hipotecznym

Dowiedz sie
@ Jak mozna nadptacié kredyt hipoteczny
@ Kiedy warto rozwazyc refinansowanie kredytu

@ Jakie sq najczestsze mity i btedy zwigzane z kredytem hipotecznym
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MONITORING RAT

| WPLYW STOP PROCENTOWYCH

Podpisanie umowy kredytowej to nie koniec Twojej drogi. Teraz zaczyna sie etap
regularnej sptaty i monitorowania finansow.

Kredyt hipoteczny sptacasz przez okoto 20-30 lat.

W tym czasie sytuacja gospodarcza moze sie wiele razy
zmieni¢. Wzrost lub spadek inflacji, wahania cen czy
inne wydarzenia gospodarcze maja wptyw na decyzje
Rady Polityki Pienieznej dotyczace wysokosci stop
procentowych. A to wtasnie od nich - oraz od wskaz-
nika WIBOR - zalezy wysokos¢ miesiecznej raty oraz
catkowity koszt kredytu.

Jesli wiec masz kredyt ze zmiennym oprocentowaniem,
Twoja rata moze rosngc albo malec¢ w trakcie sptaty.

Gdy inflacja rosnie, Rada Polityki Pienieznej Gdy inflacja spada, mozliwe sg obnizki
/I\ czesto podnosi stopy procentowe. Wtedy \l/ stop procentowych i co za tym idzie
wzrasta rowniez WIBOR, co przektada sie - nizsze raty.

na wyzsze raty Twojego kredytu.

Wysokos¢ raty moze zmieniac sie nawet kilka razy w roku.

Dlatego sledz na biezaco decyzje RPP. Dzieki temu: Alternatywa sa kredyty ze statym

lej ' / oprocentowaniem. W Credit Agricole
e lepiej zaplanujesz domowy budzet, m. W Credit
wysokos¢ raty nie zmienia si¢ przez

® przygotujesz sie na ewentualne zmiany 7 lat. Niezaleznie od zmian stop

wysokosci raty, procentowych na rynku.

® podejmiesz decyzje, czy np. nadptacic¢ kredyt
albo zmienic¢ rodzaj oprocentowania.

W| BOR to wskaznik decydujacy o oprocentowaniu wielu kredytow. Pokazuje, po jakiej
cenie banki w Polsce pozyczajq sobie nawzajem pienigdze. Jego wysokos¢

zalezy przede wszystkim od decyzji RPP dotyczacych stép procentowych
oraz ogolnej sytuacji gospodarczej.
SPISTRESCI 00000000000
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Co to jest nadptata?

Nadptata to sptata wiekszej kwoty, niz wynosi ustalona

W Credit Agricole mozesz nadptacac .
kredyt lub sptaci¢ go catkowicie wczesniej
- bez zadnych dodatkowych kosztow

czy prowizji.

>

miesieczna rata. Kredyt mozesz nadptacic jednorazowo lub
regularnie, np. przeznaczajac na to premie, zwroty

podatku czy OSZCZQd nos’ci Dotyczy to umdw kredytowych zawartych po 22 lipca 2017 roku. W przypadku
: starszych umow moga obowigzywac dodatkowe optaty. Sprawdz zapisy swojej
umowy, Tabele optat i prowizji lub skontaktuj sie z bankiem.

Co wybraé: obnizenie raty
czy skrocenie okresu?

Jesli nadptacasz kredyt, mozesz:

e skrocic czas sptaty kredytu - rata zostanie na tym
samym poziomie,

e obnizy¢ miesieczng rate - okres sptaty pozostanie
bez zmian,

e potaczy¢ obie opcje - czyli skroci¢ czas sptaty i zmniej-
szy¢ rate. Wtedy trzeba podpisac aneks do umowy kredy-
towej, w ktérym uzgodnisz z bankiem nowe warunki spta-
ty. To dobre rozwigzanie, jesli Twoja sytuacja finansowa sie
poprawita i chcesz lepiej zarzadzac swoim kredytem.

Dlaczego warto nadptacac kredyt?

@ Nizszy koszt kredytu - kazda dodatkowa wptata zmniejsza kwote, od ktoérej bank nalicza odsetki. Im szybcigj
zaczniesz nadptacac kredyt, tym nizsze beda koszty kredytu.

@ Szybsza sptata zobowigzania - jesli skrocisz okres kredytowania i zostawisz rate na tym samym poziomie,
mozesz sptaci¢ kredyt nawet kilka lat wczesniej.

@ Wieksze bezpieczenstwo finansowe - mniejsze zadtuzenie to mniejsze ryzyko w razie wzrostu stop
procentowych lub spadku wysokosci dochodow.

@ Swoboda w planowaniu przysztosci - wczesniejsza sptata kredytu pozwoli Ci na szybszg realizacje
nowych plandw.

Im szybciej tym wiecej zyskasz. Mniejsze zadtuzenie to nie
zaczniesz nadpiacaé, tylko oszczednosci, ale tez wieksza swoboda

w podejmowaniu decyzji.

SPIS TRESCI
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Sposdéb nadptaty wybierz w zaleznosci od tego, ile mozesz nadptaci¢:

Jesli nadptacasz niewielkie kwoty - np. kilkaset ztotych miesiecznie - bardziej optacalne moze by¢
obnizanie raty. Dzieki temu poprawisz ptynnos¢ finansowa i tatwiej zaplanujesz domowy budzet.

Jesli nadptacasz wieksze kwoty - jednorazowo lub regularne - rozwaz skrécenie okresu sptaty.
Pozwoli Ci to zaoszczedzi¢ wiecej na odsetkach. Rozwigzanie to sprawdza sieg, jesli masz stabilne dochody
i zabezpieczenie finansowe na nieprzewidziane wydatki.

Wczesniejsza sptata catego kredytu

Mozesz sptaci¢ caty kredyt hipoteczny wczesniej, w dowolnym momencie trwania umowy. W Credit Agricole
taka sptata jest catkowicie bezptatna - nie ptacisz zadnych prowizji czy opftat.

Zalety wczesniejszej sptaty: - | |
Po sptacie catego kredytu pamietaj o zakonczeniu

® oszczedzasz na odsetkach, tormalnosci, na przyktad wykresleniu hipoteki
e zyskujesz finansowa swobode. z ksiegi wieczystej.

oszczednosci. Utrata tzw. poduszki finansowej moze sprawic, ze trudniej bedzie Ci poradzi¢ sobie

@ Zanim podejmiesz decyzje o wczesniejszej sptacie, zastandow sie, czy nie pozbawi Cie to wszystkich
Z nieprzewidzianymi wydatkami, takimi jak naprawa samochodu, leczenie czy utrata pracy.

Refinansowanie - czy to dla mnie?

Jesli sptacasz kredyt od kilku lat, moze sie okazad, ze obecne warunki na rynku sa lepsze niz wtedy, gdy pod-
pisywates/as umowe. W takiej sytuacji rozwaz refinansowanie, czyli przeniesienie kredytu do innego banku
lub zmiane warunkow kredytu na korzystniejsze w ramach nowej oferty w swoim banku.

Refinansowanie moze Ci sie optaca¢, gdy:

® znajdziesz lepsze oprocentowanie lub nizszg marze,

e chcesz zmniejszy¢ miesieczng rate lub skrocic¢ czas sptaty,
e potrzebujesz dodatkowej gotéwki (np. na remont),

e masz kilka zobowigzan i chcesz je potaczy¢ w jedno.

W Credit Agricole mozesz zmieni¢ warunki swojego kredytu (jesli masz go w naszym banku) albo wzigé
kredyt refinansowy i przenies¢ kredyt z innego banku. Zanim podejmiesz decyzje, poréwnaj catkowite
koszty kredytu - w tym ewentualne prowizje, optaty operacyjne i koszty dodatkowe.

Nie zostawiaj kredytu Regularnie sprawdzaj warunki i szukaj

szans na oszczednosci.

,s,Samemu sobie”

To moze naprawde sie optacic.
SPIS TRESCI
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MITY DOTYCZACE

KREDYTOW HIPOTECZNYCH

Wokot kredytow hipotecznych powstato wiele mylnych przekonan, ktore czesto
utrudniaja podjecie dobrej decyzji. Warto je wyjasnié¢, aby pozby¢ sie niepotrzebnych
obaw i lepiej zrozumied, jak dziata kredyt.

Musze mie¢ historie kredytowa, by dostac Brak historii kredytowej nie wyklucza otrzymania kredytu.

| SPIS TRESCI

kredyt hipoteczny.

Kredyt hipoteczny trzeba sptacac przez
cate zycie.

Bank stanie sie wtascicielem mieszkania
lub domu kupionego na kredyt.

Z matym wktadem wtasnym nie mam
szans na kredyt.

Najlepszy kredyt dostane w banku,
w ktérym mam konto.

Tylko osoby z umowa o prace na czas
nieokreslony moga dostac kredyt.

Jesli jeden bank odmoéwi, w innych juz
hie mam szans.

Ztozenie kilku wnioskéw o kredyt
obniza moje szanse.

Zaciagajac kredyt hipoteczny, nie moge
sprzedac¢ nieruchomosci.

Bank ocenia przede wszystkim zdolnos$¢ kredytows,
stabilnos¢ dochodu i zabezpieczenie.

Kredyt mozesz nadptacac lub sptaci¢ wczesniej.
Credit Agricole umozliwia to bez dodatkowych optat.

To Ty jestes wtascicielem nieruchomosci. Jesli jednak przesta-
niesz ptacic¢ raty, bank ma prawo zazgdac zwrotu pieniedzy,
np. przez sprzedaz mieszkania. Robi to na podstawie wpisanej
do ksiegi wieczystej hipoteki.

Standardowy wktad to 20%, ale mozliwe sg opcje z 10%
lub dodatkowymi zabezpieczeniami.

Oferty bankow réznig sie i warto porownac je miedzy soba.
Lojalnos¢ wobec banku nie gwarantuje najkorzystniejszych
warunkow.

Banki akceptujg rézne zrodta dochodu — dziatalnosé
gospodarczg, umowe zlecenie, kontrakt B2B, emerytury
czy dywidendy.

Kazdy bank ma wtasne zasady liczenia zdolnosci kredyto-
wej. Odmowa w jednym nie przekresla mozliwosci otrzyma-
nia kredytu w innych bankach.

Kilka zapytan w BIK to normalny etap poszukiwania oferty.
Nie wyklucza to mozliwosci otrzymania pozytywnej decyzji
kredytowej.

Nieruchomos¢ mozesz sprzedac¢ w dowolnym momencie.
Kredyt zostaje wtedy sptacony z pieniedzy uzyskanych
ze sprzedazy lub przeniesiony (refinansowany).
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Szukasz nieruchomosci bez

Gtowne btedy przy sktadaniu wniosku kredytowego

sprawdzenia zdolnosci kredytowe;j.

Podajesz niepetne
lub nieprawdziwe dane
we whiosku.

Dostarczasz niekompletne
dokumenty.

Podpisujesz umowe przedwstepng
bez upewnienia sie, ze kredyt
jest mozliwy.

Nie porownujesz ofert
kilku bankow.

Najczestsze btedy przy podpisywaniu umowy kredytowej

Nie czytasz lub nie rozumiesz
tresci umowy.

Nieswiadomie akceptujesz ukryte
koszty i produkty dodatkowe.

Nie sprawdzasz zapisow
o ubezpieczeniach i cesji.

Podpisujesz umowe z btedami
formalnymi (kwoty, dane,
harmonogram).

| SPIS TRESCI

KREDYT HIPOTECZNY OD A DO Z

Jesli przystepujesz do szukania mieszkania bez sprawdzenia wczesniej
zdolnosci kredytowej, istnieje ryzyko, ze wybierzesz nieruchomos¢, ktora
przekracza Twoje mozliwosci finansowe. Czestym btedem jest takze nie-
uwzglednienie obecnych zobowigzan, ktére obnizajg zdolnos¢ kredytowa.

Jesli podasz nieprawdziwe informacje o dochodach lub sptacanych
ratach, mozesz dosta¢ odmowe kredytu lub opdznisz caty proces.
Bank doktadnie weryfikuje wszystkie informacje.

Brak aktualnych zaswiadczen o dochodach czy dokumentéw
potwierdzajgcych wktad wtasny powoduje opdznienia. Czasem
w takiej sytuacji moze byc konieczne ponowne ztozenie wniosku,
co dodatkowo wydtuza proces.

Jesli podpiszesz umowe i wptacisz zadatek bez potwierdzenia
zdolnosci kredytowej, mozesz straci¢ pieniegdze, jesli bank odmowi
Ci kredytu.

Roznice w kosztach kredytu moga siegac kilkudziesieciu tysiecy
ztotych. Poréwnaj rozne oferty pod wzgledem RRSO, rodzaju
oprocentowania i dodatkowych optat.

Pominiecie szczegdtdow moze oznaczac zgode na warunki, ktore
nie sg dostosowane do indywidualnej sytuacji, np. wybor zmiennego
oprocentowania bez zrozumienia, jak moze sie ono zmieniac

w czasie. Jesli czegos nie rozumiesz, zapytaj o to doradce.

Niektore oferty wymagaja korzystania z dodatkowych ustug, takich
jak ptatne karty kredytowe lub ubezpieczenia. Sprawdz, czy sg one
obowigzkowe i ile kosztuja, zanim podpiszesz umowe.

Ubezpieczenie moze w pierwszej kolejnosci chronic interes banku,
nie kredytobiorcy. Wazne jest, kto jest wskazany jako beneficjent
polisy oraz czy cesja zostata prawidtowo przeniesiona.

Btedy w numerze ksiegi wieczystej, dane osobowe z literowkami
czy nieaktualne informacje moga opdzni¢ wyptate pieniedzy.
Przed podpisaniem umowy sprawdz doktadnie wszystkie dane.
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POROZMAWIAJ Z NASZYM
EKSPERTEM HIPOTECZNYM

Jesli masz pytania:

- Zadzwon do nas:
7135 49 016 |ub 801333 777
(koszt potaczenia wg stawki operatora)

Nasi doradcy pracujg w dni robocze
od 8:00 do 20:00.

-> Sprawdz tez sekcje Pytan i odpowiedzi
- moze tam znajdziesz odpowiedz X“)
na swoje pytanie.

PrzeszliSmy razem przez wszystkie kluczowe zagadnienia zwigzane z kredytem
hipotecznym. Wiesz juz, jak wyglada caty proces kredytowy, na co zwrdci¢ uwage
i jakie wybory stojg przed Toba. Dzieki tej wiedzy na pewno tatwiej i bardziej
swiadomie podejmiesz decyzje o kredycie.

Pamietaj, Zze zawsze mozesz na nas liczy¢ - stuzymy Ci pomoca na kazdym etapie.

Trzymamy kciuki za Twojg droge do wtasnego domul!

Zespot Credit Agricole

SPIS TRESCI
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